Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64,15 i 112/18), Odluke o
davanju u zakup poslovnih prostora Broj: 14/1-1-1.5/1-2022/8 donesene na 8. sjednici Upravnog vije¢a dana
31.01.2022. te Suglasnosti Ministarstva kulture i medija KLASA: 611-05/22-01/0058, URBOJ: 532-02-03-01/3-22-
3 od 17. svibnja 2022. godine, Dvor Trako$can raspisuje:

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora
prikupljanjem pisanih ponuda

— Predmet javnog natjeCaja je poslovni prostor ,,servisna gradevina uz jezero sa pripadajuéom terasom®,
k.C.br. 8571/1 k.o. Trako$éan, za ugostiteljsku djelatnost pripremanja i usluZivanja jela, pica i napitaka,
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

— Poslovni prostor daje se u zakup na rok 5 (slovima: pet) godina, a sastoji se od sanitarmog ¢vora, zatvorenog
spremista, dnevnog boravka, neto korisne povrsine 45 m? te natkrivene i otkrivene terase neto korisne povrsine
28,6 m? i otvorenog spremista neto korisne povrsine 5,95 m2, sveukupne neto korisne povrdine 79,55 mZ,
sukladno nacrtu u prilogu.

— Poletna cijena mjese¢ne zakupnine je 34,00 (tridesetietiri) kune, bez PDV-a po metru kvadratnom. Dakle,
pocetni iznos mjeseéne zakupnine iznosi 2.704,70 (dvijetisuéesedamstoicetiri kune i sedamdeset lipa)
kuna, bez PDV-a.

—  Po posebnom pismenom zahtjevu, a uz suglasnost zakupodavca, zakupac stjeée pravo povremenog dodatnog
Sirenja na vanjske prostore - livade (do Cetiri dana), po cijeni od 10,00 (deset) kuna, bez PDV-a po metru
kvadratnom.

—  Planirani pocetak zakupa je srpanj/kolovoz 2022. dok su ostale pojedinosti odredene u prijedlogu ugovora o
zakupu poslovnog prostora koji je prilog ovog javnog natje¢aja.

— Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.

OPCI UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

1. Pravo na podno3enje ponude imaju sve pravne i fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost.

2. Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje¢aju moraju uplatiti jamstvo za ozbiljnost ponude u trostrukom iznosu
podetnog iznosa mjesecne zakupnine sa PDV-om, odnosno 10.142,62 (desettisucastoCetrdesetdvije kune i
Sezdesetidvije lipe) kuna, a najkasnije do isteka roka za podnosenje ponuda. Jamstvo se uplacuje na Ziro-raéun
Dvora Trako$c¢an IBAN: HR5223600001101742700, model plac¢anja: 05 - OIB uplatitelja.

3. Ponuditelju &ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplateno jamstvo se ne vraca, vec ¢e se isto uraCunati u
beskamatni polog za osiguranje placanja ugovornih obveza, sukladno odredbama Ugovora o zakupu.

4. Ponuditelj je duzan, prije sklapanja ugovora o zakupu, uplatiti razliku iznosa do visine 3 (slovima: tri) ponudene
zakupnine sa PDV-om, na ime beskamatnog pologa koji ostaje zakupodavcu do isteka Ugovora ili dostaviti
bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini 3 (slovima: tri) mjeseéne zakupnine sa PDV-om izdanu u korist Dvora
Trakosc¢an, plativu na ,prvi poziv* i ,bez prigovora®, izdanu od poslovne banke s rokom valjanosti do isteka ugovora
0 zakupu, uz dodatni respiro rok od tri (slovima: tri) mjeseca, za osiguranje placanja ugovornih obveza. Ako
ponuditelj dostavi bankarsku garanciju, Dvor Trako$¢an ¢e vratiti uplateno jamstvo.



5. Ostalim ponuditeljima, Cija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplaceno jamstvo se vraca najkasnije u roku
od 30 (slovima: trideset) dana od dana javnog otvaranja ponuda.

6. Ponuda se podnosi neposredno ili preporucenom posiljkom na adresu: DVOR TRAKOSCAN, TRAKOSCAN 4,
TRAKOSCAN, 42250 LEPOGLAVA, u zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznaceno: ,Ponuda za sudjelovanje
u javnom natjeCaju za zakup servisne gradevine — ne otvarati*.

7. Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 24.06.2022. do 12:00 sati bez obzira na nacin dostave.

Ponude predane neposredno u pisamicu nakon isteka roka za podnoSenje ponuda ili poslane postom, a
zaprimliene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, smatrat ¢e se zakadnjelim ponudama i nece se uzimati u
razmatranje.

SADRZAJ PONUDE

8. Ponuda za sudjelovanje u javnom natje¢aju mora sadrzavati:

— oznaku/naziv poslovnog prostora,

— ime i prezime ponuditelja, naziv obrta, prebivaliSte/sjediste, OIB (za fizicke osobe i za fizicke koje imaju
registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovackog drustva,
sjedite, OIB (za pravne osobe) te adresu elektronicke poste i broj telefona radi kontakta,

— presliku osobne iskaznice (za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavijaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),

— presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 (slovima: tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda
iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj oviadten obavljati djelatnost koja je oglasena (sudski/obrtni
registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

—  potvrdu izdanu od Ministarstva financija — Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju
od 30 (slovima: trideset) dana od dana otvaranja ponuda, u izvorniku, preslici ili elektronskom zapisu

— djelatnost koju ¢e ponuditelj obavljati u okviru oglasene djelatnosti,

— ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine, ne niZi od poéetnog iznosa navedenog u javnom natjeéaju,
—  broj Ziro raéuna s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za povrat jamstva,

—~ dokaz o izvrSenoj uplati jamstva,

— potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske ne stariju od 3 (slovima: tri) mjeseca na dan otvaranja
ponuda, odnosno Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske kojom se dokazuje pravo prvenstva
iz natjeaja te status branitelja, u izvorniku ili preslici, ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17),

—  ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17) koje ostvaruju €lanovi uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanovima uZe i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, pored potvrde iz prethodne toCke, duZan je
dostaviti dokaz o srodstvu (rodni list il druga potvrda nadieznog tijela, u izvorniku ili preslici),

— ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17) koje ostvaruju braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje
registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi
nadlezno ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadleznog ministarstva, duzan je dostaviti potvrdu
nadleznog ministarstva o statusu ne stariju od 3 (slovima: tri)mjeseca na dan otvaranja ponuda u izvorniku
ili preslici,



- zasve ponuditelje koji se pozivaju na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora
neovisno o osnovi (Clanak 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i élanovima njihovih
obitelji) - izjavu da ne traje zakup drugog poslovnoga prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren,
ovjerenu kod javnog biljeZnika,

— izjavu da je ponuditelj izriCito suglasan da Dvor Trako$¢an moze koristiti i dalje obradivati dostavljene
podatke u svrhu provedbe postupka javnog prikupljanja ponuda, sukladno propisima o zastiti osobnih
podataka te iste objaviti u skladu s odredbama propisa koji ureduju pravo na pristup informacijama.

9. Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom mora biti uvezena i numerirana na nacin da je oznacen broj stranice i
ukupni broj stranica (npr. 1/3, 2/3, 3/3). Ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezene i numerirane na prethodno
opisani nain, smatrati ¢e se nevaljanima te se iste ne¢e razmatrati.

10. Dvor Trako3ctan zadrZava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja koji je u ponudi priloZio presliku riesenja ili
izvatka iz obrtnog/sudskog registra da u ostavljenom roku, a prije donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi
izvornik ili ovjerenu presliku rjieSenja ili izvatka iz obrtnog/sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj
registriran za djelatnost koju je naveo u ponudi.

11. Ponuda i priloZena dokumentacija trajno se zadrzavaju i ne vra¢aju se ponuditelju.

12. Podno3enjem ponude ponuditel je izriito suglasan da Dvor Trako$¢an mozZe prikupljati, koristiti i dalje
obradivati date podatke u svrhu provedbe postupka javnog prikuplianja ponuda, sukladno propisima o zastiti
osobnih podataka.

13. Nece se razmatrati slijede¢e ponude:

— ponude zaprimljene nakon isteka roka za podno3enje ponuda naznacenog u javnom natjecaju,

— ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjecaja,

— nepotpune ponude (koje ne sadrze dokumente i podatke sukladno javnom natjecaju),

— uvjetne ponude,

— ponude koje nisu uvezane i numerirane na propisani nacin,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i
pravnih osoba koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Ministarstvo
financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzavaju odobrenih rokova placanja,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i
pravnih osoba nad kojima je pokrenut postupak predste¢aja (a nije doneseno rieSenje kojim se potvrduje
predstecajni sporazum), stecaja ili likvidacije u trenutku donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja,

— ponude fizickih i pravnih osoba koje su duZnici s osnove koristenja nekretnina u viasnistvu Dvora
Trakoscan,

— ponude pravnih osoba €iji je osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovladtena osoba za zastupanje pravne
osobe) ujedno i osnivag i/ili zakonski zastupnik (ovladtena osoba za zastupanije pravne osobe)
zakupnika, odnosno korisnika koji ima evidentirano dospjelo dugovanje s osnove koristenja nekretnina u
vlasnitvu Dvora Trako$¢an.

14. Otvaranje ponuda je javno i izvrsit ¢e se 24.06.2022. s pocetkom u 12:00 sati u upravi Dvora Trako$can. Na
otvaranju ponuda mogu biti nazoéni ponuditelji ili od njih oviastene osobe te javnost.

15. Nakon javnog otvaranja ponuda, svi ponuditelji imaju pravo uvida u natje¢ajnu dokumentaciju i podnesene
ponude, po prethodnoj najavi.

16. Pregled poslovnog prostora, mogu¢ je svakodnevno tijekom trajanja natjecaja, uz prethodnu najavu u upravi
Dvora Trako$tan.



17. Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta ovog natjecaja sadrzi i najvisi ponudeni iznos
mjesetne zakupnine.

18. Ako dva ili vie natjecatelja ponude za poslovni prostor, isti iznos mjese¢ne zakupnine, a ispunjavaju uvjete
ovog natjecaja, Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga prostora Dvora TrakoS¢an ¢e pozvati te ponuditelje
da u roku 3 (slovima: tri) dana od dana primitka poziva dostave pisanim putem u zatvorenoj omotnici novi iznos
mjeseéne zakupnine isti ili viS§i od prethodne ponude. Ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu novih ponuda
elektronickom postom na adresu dostavljenu u ponudi.

19. Ako je ponudu dostavio ponuditelj koji se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora koje imaju osobe iz zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, a
koji ispunjava uvjete natjecaja, istom Ce se uputiti poziv da se u roku od 5 (slovima: pet) dana izjasni prihvaca li
najvie ponudeni iznos zakupnine za poslovni prostor za koji je dostavio ponudu. Poziv ponuditelju uputit ¢e se
elektronickom poStom na adresu dostavlienu u ponudi. Ako se ponuditelj u ostavljenom roku ne izjasni o
prihvaéanju najvise ponudenog iznosa zakupnine, smatrati ¢e se da isti ne prihvaéa ponudu.

20. Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora, odnosno ukoliko nakon zaprimanja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja ne uplati razliku iznosa do
visine 3 (slovima: tri) ponudene zakupnine ili dostavi bankarsku garanciju sukladno odredbama javnog natjecaja,
jamstvo za ozbiljnost ponude mu se ne vraca.

21. Ponuditelj ¢ija je ponuda odabrana kao najpovoljnija, duZan je u roku od 8 (slovima: osam) dana od poziva
uplatiti razliku na ime iznosa beskamatnog pologa ili u istom roku dostaviti bankarsku garanciju te je duzan u roku
od 8 (slovima: osam) dana od poziva pristupiti sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeznika, a u protivnom
¢e se smatrati da je odustao od ponude te mu se uplaceno jamstvo za ozbiljnost ponude nece vratiti.

22. U slu¢ajevima iz prethodne dvije tocke, sklapanje ugovora ponudit ¢e se prvom slijede¢em ponuditelju koji je
ponudio najvisu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 (slovima: pet) dana za ocitovanje. Ponuditelju
¢e se poziv uputiti elektronickom postom na adresu dostavljenu u ponudi, a ukoliko se isti u ostavijenom roku ne
izjasni o prihvatu ponude za sklapanje ugovora o zakupu, smatrat ¢e se da istu ne prihvaca te mu se uplaceno
jamstvo za ozbiljnost ponude neée vratiti.

23. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je odustao od ponude, nece se
pozvati slijedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljedecih ponuditelja, ukoliko je osniva i /ili zakonski
zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) sliedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ujedno i osnivag ifili
(ovlastena osoba za zastupanije pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda
takvog ponuditelja nece se razmatrati.

24. Javni natjeCaj moZe se provesti i ako sudjeluje samo jedan natjecatel].

25. Odluku o izboru najpovoljnijeg natjecatelja za poslovni prostor, na prijedlog Povjerenstva za provedbu javnog
natje¢aja, donosi ravnatelj Dvora Trako$can.

26. O rezultatima javnog natje¢aja ponuditelji ¢e biti obavijesteni u roku 8 (slovima: osam) dana od otvaranja
ponuda, putem internetskih stranica Dvora Trako¢an, s time da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti
i putem elektronicke poste na adresu dostavljenu u ponudi.

27. Ugovor o zakupu sklapa se s najpovoljnijim natjecateljem u roku 8 (slovima: osam) dana od dana donosenja
odluke o izboru najpovoljnijeg natjecatelja.

28. Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u obliku ovrsne isprave sukladno propisu koji ureduje podrucje
javnog biljeznistva, a svi troskovi potvrdivanja (solemnizacije) ugovora padaju na teret zakupnika.

29. Dvor Trako$¢an do sklapanja Ugovora o zakupu zadrzava pravo izmjene, odnosno ponitenja natjecaja u
cijelosti ili djelomiéno u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti jedne pristigle ponude za zakup. Ukoliko od ponude
za zakup odustanu prva tri najpovoljnija ponuditelja za poslovni prostor, Cija je ponuda valjana, natjecaj za

30. Na ponudeni iznos mjesecne zakupnine obraunava se PDV, temeljem Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(Narodne novine 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16 i 106/18, 121/19, 138/20, 39/22).



31. Poslovni prostor, predaje se zakupniku u videnom stanju utvrdenom Ugovorom. Pored zakupnine, zakupnik je
duzan placati i sve tekuce trodkove u svezi s koristenjem poslovnog prostora, (trodkove elektri¢ne energije, vode,
grijanje kao i svaki drugi troSak koji se odnosi na poslovni prostor), eventualne troSkove investicijskih radova
potrebnih za obavljanje djelatnosti kao i ishodenje potrebne dokumentacije i dozvola za rad. Zakupnik ne ostvaruje
pravo na povrat sredstava uloZenih u uredenje zakupljenog prostora niti na umanjenje zakupnine.

32. Zakupnina se placa mjesecno do 10-tog u mjesecu za teku¢i mjesec. Zakupnik je duzan zakupninu placati od
dana zakljuéenja Ugovora o zakupu.

33. Ako se ponuditelj natjeée za viSe poslovnih prostora, za svaki je potrebno podnijeti zasebnu ponudu u posebnoj
zatvorenoj omotnici sa svim prilozima koje ponuda mora sadrzavati.
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Predsjednica gavjere‘fﬁs,t-.\@ﬁ

Marta Mudri, tajica gstano
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Prilozi:

1. Nacrt poslovnog prostora
2. Prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora



Prilog 2. Prijedlog ugovora

DVOR TRAKOSCAN, Trako$éan 4, Trako$¢an, 42250 Lepoglava, OIB: 24929691978 (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac) zastupan po ravnatelju Adamu Pintaricu, dipl.ing.arh.,

i

(u daljnjem tekstu: Zakupac)

sklopili su sljedeci:

PRIJEDLOG UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor ,servisna gradevina uz jezero sa pripadaju¢om
terasom" k.¢.br. 8571/1 k.o. Trakod¢an, na adresi Trakos¢an 4, TrakoS¢an, 42250 Lepoglava.

Poslovni prostor sastoji se od sanitarog &vora, zatvorenog spremista, dnevnog boravka, neto korisne povrsine 45
m? te natkrivene i otkrivene terase neto korisne povrsine 28,6 m? i otvorenog spremista neto korisne povrsine 5,95
m?, sveukupne neto korisne povrsine 79,55 m2.

Povrsina poslovnog prostora i smjestaj terase iz st. 2 ovog ¢lanka utvrdena je nacrtom u prilogu ovog Ugovora.

Po posebnom pismenom zahtjevu, a uz suglasnost Zakupodavca, Zakupnik stjece pravo povremenog dodatnog
Sirenja na vanjske prostore - livade (do Cetiri dana), po cijeni od 10,00 (deset) kuna po metru kvadratnom, uve¢ano
za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Clanak 2.
Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora daje se u zakup radi obavijanja registrirane ugostiteljske djelatnosti
Zakupnika (pripremanja i usluZivanje jela, pica i napitaka), au skladu s posebnim propisima koji ureduju obavijanje
te djelatnosti.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik u prostoru iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ne smije obavljati druge djelatnosti
osim onih navedenih u ¢lanku 2., stavku 1. ovog Ugovora, bez izriCitog pismenog pristanka Zakupodavca.

Sve eventualne dozvole za obavljanje navedene djelatnosti u zakuplienom prostoru, Zakupnik ¢e ishoditi iskljucivo
o svojem troSku te bez njih ne smije poeti obavljanje djelatnosti.

Zakupnik se obvezuje omoguciti koriStenje sanitamog ¢vora svim posjetiteljima park-Sume uz fo da eventualna
naknada za koristenje ne smije prelaziti cijenu od 2,00 (dvije) kune po koriStenju.

Zakupnik se obvezuje omoguciti koriStenje manjeg spremista u prizemlju, natkrivene terase i cijele otkrivene terase
svim posjetiteljima dvorca.

Zakupnik se u obavljanju djelatnosti duzan pridrzavati ku¢nog reda unutar park-8ume, poglavito Sto se ti¢e prometa
vozila za dopremu i dolazak na posao, na nagin da se ista maknu s ogradenog prostora neposredno nakon
obavljanja posla.

Zakupnik je duzan s nadleznom komunalnom tvrtkom osigurati odvoz smeca.

Zakupnik je duzan na vrijeme odvoziti otpadnu vodu sukladno zakonu.



Clanak 3.
Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 5 godina (slovima: pet), a poginje
teci od 2022. godine.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik ne moZe dati u podzakup zakupljeni poslovni prostor iz élanka 1. ovog
Ugovora.

Clanak 5.
Mjese¢na zakupnina za poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznosi , bez PDV-a po metru
kvadratnom.
Ukupna mjesecna zakupnina za poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznosi kn, uveéana

za pripadajuci porez na dodanu vrijednost koju se Zakupnik obvezuje placati mjese¢no unaprijed do svakog 10.
u mjesecu, o ¢emu ¢e mu Zakupodavac izdati racun.

Pored zakupnine, Zakupnik je duzan placati i sve tekuce trodkove u svezi s koristenjem poslovnog prostora
(troskove elektriCne energije, vode, grijanje kao i svaki drugi trosak koji se odnosi na poslovni prostor), eventualne
troskove investicijskih radova potrebnih za obavljanje djelatnosti kao i ishodenje potrebne dokumentacije | dozvole
zarad.

Clanak 6.
Potpisom ovog Ugovora i primopredajnog zapisnika, Zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom
stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti, ukoliko je potrebno, o viastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati
ugovorenu djelatnost.

Zakupnik se odrice prava potraZivati od Zakupodavca naknadu za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje
osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i dr.)

Clanak 7.
Zakupnik ima obvezu za cijelo vrijeme trajanja zakupa ugovoriti s osiguravateliem policu osiguranja kojom ¢e
osigurati predmet zakupa od pozara i drugih uobi¢ajenih rizika, koja mora biti vinkulirana u korist Zakupodavca te
ugovoriti i policu osiguranja u korist Zakupodavca kojom ¢e biti pokrivena izvanugovoma odgovornost za $tetu koju
bi u okviru obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa Zakupnik prouzroio tre¢im osobama, ukljuujuéi i
zaposlenicima.

Policom osiguranja mora biti pokrivena sva imovinska i neimovinska Steta koja nastane smréu, tielesnom povredom
ili o3tecenjem zdravlja trecih osoba ili odtecenjem njihovih stvari.

Zakupnik se obvezuje najkasnije u roku od 60 (slovima: $ezdeset) dana od sklapanja Ugovora o zakupu dostaviti
Zakupodavcu dokaz o skloplienom ugovoru s osiguravateljem.

U slucaju krdenja odredbi o osiguranju, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 8.
Ugovorne strane utvrduju da je Zakupnik na ime beskamatnog pologa koji ostaje Zakupodavcu do isteka ugovora
uplatio razliku iznosa do visine 3 (slovima: tri) mjese¢ne zakupnine sa PDV-om utvrdene u élanku 5., stavku 1.
ovog Ugovora ili dostavio bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini 3 (slovima: tri) mjese¢ne zakupnine sa PDV-om
iz ¢lanka 5., stavka 1., izdanu u korist Dvora Trako$can, plativu na ,prvi poziv* i ,bez prigovora’, izdanu od poslovne
banke s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni respiro rok od tri (slovima: tri) mjeseca, za
osiguranije placanja ugovornih obveza.



Clanak 9.
Zakupnik snosi trodkove tekuceg odrzavanja zakuplienog prostora.

Pod teku¢im odraZavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik je duZan o svojem troSku izvrSiti popravke ostecenja poslovnog prostora koja je sam prouzrocio ili su ih
prouzrogile osobe koje se koriste poslovnim prostorom Zakupnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja poslovnog prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog redovitog
koristenja.

Clanak 10.
Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti Zakupodavca Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato¢ njegovom protivijenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor odmah bez otkaznog roka, te se Ugovor smatra
raskinutim u trenutku kada Zakupodavac dostavi otkaz Ugovora Zakupniku ili danom kada Zakupodavac izvjesi
odluku o otkazu na poslovnom prostoru koji je dati u zakup.

U sluéaju iz st. 2. ovog €lanka, Zakupodavac ima pravo na naknadu Stete.

Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Zakupodavcu ili tre¢im osobama uslijed
obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 11.
Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi njegova odrzavanja u stanju u
kojem ga je Zakupodavac duZan odrzavati, trebaju izvrsiti popravci koji padaju na teret Zakupodavca, Zakupnik je
duZan bez odgadanja o tome pismeno obavijestiti Zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.

Ako Zakupodavac u primjerenom roku ne izvrsi popravke koje je duzan izvrsiti, Zakupnik ima pravo sam izvrsiti
popravke ili raskinuti Ugovor o zakupu.

Ako je Zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prethodno pismeno obavijestio Zakupodavca o potrebi popravka i
ostavio mu za to primjeren rok, nema pravo na naknadu za izvrSene radove i odgovara Zakupodavcu za $tetu koju
ovaj trpi zbog toga propustanja, osim u sluaju hitnih popravaka.

Clanak 12.
Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju
zakupa ako:
1. Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi
znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznie,
2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopéenja pisane opomene
Zakupodavca,
3. Zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni prostor u kojem je
obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi Zakupnik.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze otkazati svaka ugovorna strana u svako doba, ako druga ugovorna
strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom ili Zakonom.

Ugovor se otkazuje u pismenom obliku.



U svim navedenim slu¢ajevima, otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana od dana dostave odluke o otkazu.

Clanak 13.
Po prestanku zakupa, Zakupnik je duzan predati Zakupodavcu poslovni prostor iz ovog Ugovora u stanju u kojem
ga je primio, a koje je utvrdeno u primopredajnom zapisniku koji je sa€injen prilikom predaje poslovnog prostora na
koristenje.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u obliku ovrsne isprave sukladno propisu koji ureduje podrucije
javnog biljieZnistva.

Sve troSkove i porezna davanja u svezi sklapanja i provedbe ovog Ugovora, uklju€ujuéi i troSkove potvrdivanja
(solemnizacije) Ugovora, snosi Zakupnik.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora zakljuCuju se u obliku aneksa Ugovoru.

Clanak 15.
U sluéaju spora, stranke ¢e prvenstveno svoje odnose pokusati rijesiti sporazumno i mirnim putem.

Ukoliko nije moguce rjeSavanje spora na nacin iz stavka 1. ovog ¢lanka, ugovara se nadleznost Trgovackog suda
u Varazdinu.

Clanak 16.
U znak razumijevanja i prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga viastoruéno potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) jednaka primjerka, za svaku ugovornu stranu po 2 (dva) i 1 (jedan) za javnog
bilieznika.

Broj:
U Trakoscanu,

Zakupodavac: Zakupnik:
Dvor Trakos¢an
Ravnatelj
Adam Pintari¢, dipl.ing.arh.
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